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I. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Jade aus dem Jahre 1977 stellt

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 als Flachen fiir die Landwirt-

schaft dar.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, daB ein Teil des Plangebietes im Bereich

eines Salzstockes liegt und ein Teil des Bebauungsplangebietes als Rohstoff-

sicherungsgebiet dargestellt wurde.

Weiterhin ist zu beachten, daB das Plangebiet von drei Richtfunktrassen

iiberquert wird.

Im Rahmen der 22. Flachennutzungsplaninderung werden die Fldachen fir die

Landwirtschaft zum Teil in gewerbliche Baufldache, zum Teil in gemischte

Bauflichen, zum Teil in Flichen fiir Wald und zum Teil in Fldchen fir die

Landwirtschaft mit der Uberlagerung "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" umgewandelt.

AuBerdem wird das Rohstoffsicherungsgebiet aus dem Flachennutzungsplan heraus

genommen, weil diese Fldche zukiinftig einer Bebauung zugefiihrt werden soll.
Einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan fiir das vorliegende Plangebiet

gibt es noch nicht.

I1I. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet RaiffeisenstraBe" wurde aufgestellt,
um ortsansissigen Gewerbebetrieben, welche an ihrem jetzigen Standort keine
Erweiterungsmdglichkeiten mehr haben, eine Alternativflache anbieten zu
kénnen.

AuBerdem méchte die Gemeinde mit diesem Bebauungsplan Gewerbebetrieben, welche
sich zukiinftig im Ort Jaderberg ansiedlen mdchten, entsprechende Flachen

zur Verfiigung stellen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB der Ort Jaderberg
im Gemeindegebiet ein Grundzentrum mit der entsprechenden Infrastruktur
darstellt.

Die vorhandenen Gewerbegebiete im Ort Jaderberg sind bebaut oder schon ver-
geben, so daB die vorhandene Nachfrage nach weiteren Bauplatzen zur leit

nicht abgedeckt werden kann.



Das vorliegende Plangebiet bietet sich als Gewerbe— bzw. Industriegebiet

an, weil es nordlich an ein vorhandenes Gewerbegebiet anschlieBt (Neubau-
gebiet), am westlichen Ortsrand von Jaderberg liegt und iiber die Raiffeisen-
straBe (L 862) direkt an das iiberregionale StraBenverkehrsnetz angebunden
werden kann.

III. AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Jade hat am (72 %74 e Aufstellung des Bebauungs-—
planes Nr. 33 "Gewerbegebiet RaiffeisenstraBe" mit baugestalterischen Vor-
schriften beschlossen.

IV, Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Jaderberg. Es be-
findet sich siidlich der Raiffeisenstrafe.

Am Rand und innerhalb des Plangebietes verlaufen Grében.

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes befindet sich der Heubiilter
Wasserzug (Gewdsser II. Ordnung des Entwidsserungsverbandes Jade).

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt, sowohl als Ackerflichen (Mais-
acker) als auch als Griinlandflichen (Weidefldchen). AuBerdem befindet sich
eine groBere Anzuchtfldche von Laub- und Nadelgehdlzen im Plangebiet.

Entlang des landwirtschaftlichen ErschlieBungsweges, welcher das Plangebiet
durchquert sind umfangreiche Anpflanzungen (Laubbdume) in Form einer Pflanz-
Tinie vorhanden. Weitere Anpflanzungen sind entlang der Griben und haupt-
sdchlich im Bereich der beiden baulichen Anlagen (Wohnhaus an der Raiffeisen-
straBe und Tandwirtschaftlicher Betrieb in der Mitte des Plangebietes) vor-
handen (siehe hierzu das beigefiigte landschaftsokologische Gutachten).

In bezug auf die zukiinftige Nutzung des Plangebietes ist zu beriicksichtigen,

daB es sich bei den Flachen um Stiicklandereien handelt, welche zu verschie-



denen landwirtschaftlichen Betrieben gehoren.

Nordlich des Plangebietes befiinden sich landwirtschaftliche Fldachen (Ma1B—
icker), Wohhauser und ein Gewerbegebiet (Neubaugebiet). Die baulichen Anlagen
sind von Biumen, Strauchern und sonstigen Gartenanpflanzungen umgeben.
AuBerdem befinden sich nérdlich des Plangebietes mehrere, waldartig be-
pflanzte Grundstiicksflachen.

Ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen (Acker und
Weideflachen), mit Baumen (Nadel- und Laubbaumen) bepflanzten Grundstiicks-
flachen und vereinzelt liegende baulichen Anlagen (Wohnhdusern) umgeben.

Im Bereich der baulichen Anlagen sind umfangreiche Baum- und Strauchan-
pflanzungen vorhanden. AuBerdem befinden sich entlang der ErschlieBungs-
straBen und Graben mehrere Laubbaume.

V. Planungsumfang (FlichengroBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbegebiet RaiffeisenstraBe"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.
Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 22 ha.

Die Gesamtfliche setzt sich wie folgt zusammen:

Mischgebiete = 16800 m’
eingeschrankte Gewerbegebiete = 55300 m*
Gewerbegebiet = 76700 m*
Flachen fir Wald = 12400 m’
Flachen fir die Landwirtschaft

mit der Uberlagerung "Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entw1ck1ung von

Natur und Landschaft" = 44200 m’
Verkehrsflachen = 9900 m
Wasserflachen = 4700 m*

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich aus der 22. Flachennutzungsplan-—
anderung sowie in Anpassung an die geplante Bebauung.

In bezug auf die Wohnhduser, welche nordlich des Plangebietes an der Raiff-



eisenstraBe vorhanden sind, wurde der Bebauungsplanbereich entlang der'haiff—

eisenstraBe (L 862) zum Teil als Mischgebiet und zum Teil als eingeschrankte

Gewerbegebiete ausgewiesen. In bezug auf die zukiinftigen Gewerbebetriebe

innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete, wurde in Absprache mit dem

Gewerbeaufsichtsamt die textliche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Damit sich die geplanten baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete,

und der eingeschrankten Gewerbegebiete hinsichtlich ihrer Hohe gut in die

Umgebung einfiigen, wurde eine entsprechende Hohenbeschrankung (der Trauf-

und Firsthohe) vorgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 ergab sich in Anpassung an die geplanten

baulichen Anlagen sowie unter Beriicksichtigen der im Plangebiet und nérd-

lich (entlang der RaiffeisenstraBe) des Bebauungsplangebietes vorhandenen

baulichen Anlagen. In Abstimmung auf die festgesetzte abweichende Bauweise,

wurde die maximale Gebaudeldange auf 80 m beschrankt.

Um eine gute Einfiigung des Plangebietes in Umgebung zu erreichen, wurden

die Gewerbe- und eingeschrinkten Gewerbegebiete zur offenen Landschaft hin

mit 5 m bzw. 10 m breiten Pflanzstreifen eingegriint.

Damit innerhalb der Pflanzstreifen auch standortgerechte Bdume und Straucher

angepflanzt werden, wurde die textliche Festsetzung Nr. 3 in den Bebauungs-

plan aufgenommen. Die vorhandenen Anpflanzungen, welche schon innerhalb

der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

vorhanden sind, sind sinnvoll in die Neuanpflanzungen zu integrieren.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild der Grundstiicke, wurde die text-

Jiche Festsetzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen. AuBerdem wird

mit dieser Festsetzung das Griinvolumen im Plangebiet zukinftig vergroBert.
Damit die PlanstraBen A, B und C zukiinftig den Charakter einer Allee

aufweisen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 in den Bebauungsplan auf-

genommen.

Damit von Lagerflichen und Fliachen anderer Nutzung keine Schadstoffe 1in

das Grundwasser bzw. in die Griaben gelangen, wurde die textliche Fest-

setzung Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um zukiinftig eine ordnungsgemaBe Ableitung des Oberflachenwassers unter



okologischen Gesichtspunkten sicherzustellen, wurde die textliche Fest;
setzung Nr. 7 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes ein Teil des Plangebietes zukiinftig ver-
siegelt wird (durch Verkehrsfldchen und bauliche Anlagen), wurde als Aus-
gleich die textliche Festsetzung Nr. 8 in den Bebauungsplan aufgenommen (Aus-
gleichsmaBnahmen).

In bezug auf die vorhandenen Grében im Plangebiet und am Rand des Bebauungs-
plangebietes, wurde die textliche Festsetzung Nr. 9 und die nachrichtliche
Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Um eine ErschlieBung der Grundstiicke entlang der PlanstraBen A und D, welche
hinter der ausgewiesenen Fliche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen liegen, sicherzustellen, wurde die textliche Fest-
setzung Nr. 10 in den Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das duBere Erscheinungsbild des Bebauungsplangebietes, wurde
die ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung Nr. 2 1in den Bebauungsplan
aufgenommen. Nurdach-Hauser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen
bezug zur geplanten Bebauung und zur Umgebung, in der keine Nurdach-Hauser
vorhanden sind, aufweisen.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf den Heubiilter
Wasserzug (Gewdsser II. Ordnung des Entwdsserungsverbandes Jade).

Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 4 und 5 ergaben sich in bezug auf

die L 862 (RaiffeisenstraBe), welche am nord-westlichen Rand des Plange-
bietes verlauft.

Die nachrichtlichen Eintragungen Nr. 6, 7 und 8 ergaben sich in bezug auf
die Richtfunkverbindungen Nr. 602, 603 und 604, welche das Plangebiet liber-
queren,

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 9 ergab sich in bezug auf die vorhandene
32 PEh Wasserleitung.

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu konnen,
sind ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustdndigen Kreis- oder

Gemeindeverwaltung zu melden.



Vi. Infrastruktur

1. StraBenverkehrsflachen

- Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Innerhalb des Bebauungsplanes ist ein landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg
(auch als Grundstiickszufahrt genutzt) vorhanden.

Am nordlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die RaiffeisenstraBe
(L 862).

- Verdnderungen durch die Planung

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig durch die PlanstraBen A, B, C

und D erschlossen.

Beziiglich des geplanten Radweges entlang der RaiffeisenstraBe (L 862),

wurde am nordlichen Rand des Plangebietes eine ca. 4 m breite Verkehrsflache

im Plan ausgewiesen.

— AnschluB an 6rtliche und iiberértliche Verkehrswege

Das Bebauungsplangebiet wird zukiinftig lber die PlanstraBe A an die Raiff-
eisenstraBe (L 862) angebunden.

2. Offentliche Parkpldtze

Die gemaB EAE erforderlichen Parkplatze (fiir Besucher und Lieferanten)
sind durch Symbol an der PlanstraBe A ausgewiesen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 der Niedersachsischen Bau-
ordnung Einstellpldtze in solcher Anzahl und GroBe zur Verfiigung stehen,
daB sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen

Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen konnen.



3. Spielplatz

Der gemsB dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spie]p]ﬁtz
ist an der GeorgstraBe im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "GeorgstraBe"
ausgewiesen (siehe hierzu den Bebauungsplan Nr. 27).

Nachweis:

Die Geschofldche im Bereich des Mischgebietes betragt:

16800 x 0,6 = 10080 m*

10080 x 2 % = 201,60 m* < 300 m’

Der an der GeorgstraBe (im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27) ausgewiesene

i

Spielplatz hat eine GroBe von ca. 1600 m*.

Er wird durch den Bebauungsplan Nr. 27 "GeorgstraBe" mit 1202 m* in Anspruch
genommen.

1600 - 1202 = 398 m* > 300 m’

Die groBte Entfernung Spielplatz/Grundstiick betrdgt ca. 390 m < 400 m.
Fiir den Spielplatz im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 "GeorgstraBe" ist
ein begriindeter Antrag gemaB § 5 (2) des NSpPG zu stellen.

4, Ver- und Entsorgung

- Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes. Innerhalb des Plangebietes ist eine

32 PEh Wasserleitung vorhanden.

~ Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iiber die vorhandene

Schmutzwasserkanalisation des Ortes Jaderberg zur Klaranlage in Jaderberg.

- Stromversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom kann durch AnschluB



an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sicherge-
stellt werden. R

- Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas kann durch AnschluB an das vor-

handene Versorgungsnetz der EWE Aktiengesellschaft sichergestellt werden.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch
die Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehlsen im

Auftrage des Landkreises Wesermarsch abgefahren.

-~ Oberflachenentwésserung

Das Oberflachenwasser des Bebauungsplangebietes wird zum Teil uber eine
Regenwasserkanalisation und zum Teil tber offene Graben in den Heubiilter
Wasserzug (Gewdsser II. Ordnung des Entwasserungsverbandes Jade) abge-
leitet. Um eine schadlose Abfiihrung des Oberfliachenwassers zu gewdhr—
leisten, wurden im Plangebiet zwei Riickhalteteiche ausgewiesen.

Fiir das vorliegende Plangebiet wurde ein Oberflachenentwdsserungsplan auf-
gestellt und der Unteren Wasserbehorde beim Landkreis Wesermarsch zur
Priifung vorgelegt.

In bezug auf die vorhandenen Graben wurde die textliche Festsetzung Nr. 9
und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 4n den Bebauungsplan aufgenommen.
In bezug auf den Heubiilter Wasserzug (Gewasser I1. Ordnung des Entwasserungs-—
verbandes Jade) wurde die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 in den Bebauungs-

plan aufgenommen.
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5. Altablagerungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte

Bodenflichen der Gemeinde nicht bekannt.

6. Brandschutz

Der Brandschutz ist sichergestellt durch einen Hydranten im Einmiindungs-
bereich der GeorgstraBe in die RaiffeisenstraBe, durch einen Hydranten an
der RaiffeisenstraBe (im Einmiinfungsbereich der ErschiieBungsstraBe zum
vorhandenen Gewerbegebiet), durch die vorhandenen Grében und den Heubiilter

Wasserzug.

VII. Naturschutz und Landschaftspflege

Fiir das Plangebiet wurde im Juni 1993 eine landschaftsdkologische Unter-
suchung, welche eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Flora / Vegetation
sowie Fauna enthdlt, von der IBL (26123 Oldenburg, Unterm Berg 39) durchge-
fiihrt (siehe hierzu die beigefiigte Anlage).

1. Beschreibung des gegenwdrtigen Zustandes von Natur und Landschaft

Nach den Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Weser-
marsch gehdért das Plangebiet zu einem Bereich mit eingeschréankter
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Arten und Lebensge-
meinschaften -. Es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor,
zumeist ohne besondere Lebensraumqualitdten oder Arteninventar, Potential

aufgrund von Nutzungen und Beeintrdchtigungen nicht ausgeschopft.

- 11 -
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Bei den naturbetonten Okosystemtypen handelt es sich in erster Linie um
den alten Baumbestand, welcher im Plangebiet vorhanden ist. Dieser alte
Baubestand wird auch in Zukunft erhalten. R
Das Plangebiet setzt sich aus Acker— und Griinlandfldachen, Hofgrundstiicken
mit Zier— und Nutzgdrten, einem alten Obstgarten, kleinflachigen Stillge-
wissern und einer Anzuchtfliche (mit Laub- und Nadelgehtlzen), welche zu
einer Baumschule gehort, zusammen.

Strukturmerkmale sind Graben, Baumreihen, Gehglzpflanzungen und Hecken
entlang der Flur- und Grundstiicksgrenzen. Ein Feldweg verlauft von der
RaiffeisenstraBe ausgehend in siid-westlicher Richtung durch das Gebiet.

Die groBten Flachenanteile werden von landwirtschaftlich genutzten Flachen
eingenommen. Dabei handelt es sich um einen Maisacker, Grasdcker mit
Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) und Intensivgriinland mit Dominanz
von Grasern wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Deutschem
Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gewdhn-
Tichem Rispengras (Poa trivialis), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense),
Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) sowie stickstoffliebende Arten und
Stérungszeiger wie Gewdhnlichem Hirtentdschel (Capsella bursa-pastoris),
Vogelmiere (Stellaria media), Stumpfb]étﬁrigem Ampfer (Rumex obtusifolius),
Gemeinem Lowenzahn (Taraxacum officinale) und GroBer Brennessel (Urtica
dioica).

Auf einigen etwas feuchteren Griinlandfléchen kommen zu den ober genannten
Arten Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Kriechender Hahnenfuf3
(Ranunculus repens) hinzu.

Die Graben enthalten je nach Wasserstand und Stérungsgrad unterschiedliche
Vegetationsausbildungen. Haufig sind ausgetrocknete Grabenabschnitte mit
Ruderalfluren nihrstoffreicher gestorter Standorte wie Dominanzbesténde der
GroBen Brennessel (Urtica dioica). Daneben kommen temporar wasserfiihrende
Grabenabschnitte mit Flutrasen und wasserfiihrende Abschnitte mit Wasser-
Tinsendecken, vereinzelt auch mit Algenwatten vor.

Die Grabenbdschungen werden, falls vorhanden, von Ruderalfliuren mit Dominanz-
bestinden der GroRen Brennessel und von Mischbestdnden aus Arten des meso-
philen und des Intensivgriinlands sowie (sonstigen) Stickstoffzeigern einge-
nommen. Dazu gehdren Arten wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-—
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Knduelgras (Dactylis glomerata),

Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
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Wiesen—Kerbel (Anthriscus sylvestris), GroBe Brennessel (Urtica dioica) und
Giersch (Aegopodium podagraria). y
Daneben finden sich Abschnitte mit Arten des "mesophilen Griinlands mdBig
feuchter Standorte" wie Gewdhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Sumpf-
Hornklee (Lotus uliginosus), Sumpf-Labkraut (Galium palustre), Flatter-Binse
(Juncus effusus), GroBer Sauerampfer (Rumex acetosa) und Sumpf-VergiBmein-
nicht (Myosotis scorpioides). Seltener sind Flatter-Binsen (Juncus effusus)-
Bestdnde.
An einigen Graben stocken auBerdem bodensaure Laubgebiische mit Brombeeren
(Rubus ssp.) und Ebereschen (Sorbus aucuparia), Gebiische mit Schwarzem
Holunder (Sambucus nigra) und Weidengebiische mit Grau-Weiden Hybriden (Salix
cinerea). Weitere Weidengebiische befinden sich in einem Tumpel im Nordteil
des Bebauungsplangebietes und am Rand der Zierteiche siidlich des Feldweges.
Den Ubergangsbereich zwischen dem Timpel und den ihn umgebenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (Maisacker und Grasacker) bilden "Misch-
bestinde aus Arten des mesophilen und des Intensivgriinlands sowie (sonstige)
Stickstoffzeiger". Im Tiimpel wachsen kleinflachig Flutrasen mit Flutendem
Schwaden (Glyceria fluitans) und WeiBem StrauBgras (Agrostis stolonifera).
Die beiden Zierteiche liegen in einem Garten mit Laub- und Nadelan-
pflanzungen. Die spéarliche Vegetation der Teiche setzt sich zusammen aus
Schilf (Phragmites australis), Breitblattrigem Rohrkolben (Typha latifolia),
Gewdhnlicher Teichsimse (Scirpus lacustris) und der WeiBen Seerose (Nym-
phaea alba), die vermutlich angepflanzt wurden.
Vorherrschende Arten bei den vorhandenen Gehdlzen sind Schwarz-Erle (Alnus
Glutinosa), verschiedene Ahorn-Arten (Acer ssp.), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Birken (Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula) und
Schwarz-Pappel (Populus nigra). Besonders hervorzuheben ist eine stufig
ausgebildete Hecke entlang des Feldweges mit Stiel-Eiche (Quercus robur),
Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Brombeere (Rubus ssp.)
und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra).
AuBerdem befindet sich ein alter Obstgarten mit Hoch- und Niederstammen im

Plangebiet.
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2. Voraussichtliche Anderung dieses Zustandes durch den Bebauungsplan .

Das Plangebiet wird zukiinftig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 33 genutzt, bebaut und begriint.

Damit sich das Bebauungsplangebiet gut in die Umgebung einfiigt, wurde es
zur offenen Landschaft hin mit Pflanzstreifen, in denen standortgerechte
Baume und Straucher anzupflanzen sind, eingegriint (siehe hierzu die textliche
Festsetzung Nr., 3 des Bebauungsplanes).

AuBerdem sind zukiinftig neben einer Begriinung der PlanstraBen A, B und C

je volle 400 m® Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter Laub-
baum anzupflanzen. Durch diese MaBnahmen wird das Griinvolumen im Plan-
gebiet erheblich vergréBert. Baume und Strducher haben vielfdltige
Funktionen fiir den Naturhaushalt, so binden sie Staub, filtern Schadstoffe,
beeinflussen das Kleinklima (Lufttemperatur, Luftfeuchte, Windschutz) und

sind Lebensraum fiir Vogel und Insekten.

VIII. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33 wird nachfolgende Bodenflédche ver-

siegelt:

a) Verkehrsflachen (PlanstraBen A, B, C und D = 10100 m*

b) Bebauung im Bereich der Mischgebiete = 5100 m’

¢) Bebauung im Bereich der eingeschrinkten Gewerbegebiete = 30760 m’

d) Bebauung im Bereich der Gewerbegebiete = 46020 m®

f) Zuschlag fiir die ErschlieBungswege (ca. 10 %) = 8270 m’
100250 m’

Weil im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33 ca. 10 ha Bodenfldache versiegelt
werden, wurden innerhalb des Bebauungsplangebietes ca. 44200 m* Flachen fir
die Landwirtschaft mit der Uberlagerung "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewiesen (Fla-

chen fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen).
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Diese landwirtschaftlichen Flachen sind zukiinftig entsprechend der text-

lichen Festsetzung Nr. 8 zu nutzen.

Okologische Bilanzierung (Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und

AusgleichsmaBnahmen) anhand von Werteinheiten

(gemdB dem Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie, Herrn W. Breuer)

Bei der nachfolgenden Berechnung bedeutet:
Wertstufe 1

"

Flichen mit einer besonderen (sehr groBen) dkologischen
Bedeutung

Wertstufe 2
Wertstufe 3

It

Flichen mit einer allgemeinen (groBen) okologischen Bedeutung

i

Flachen mit einer geringen dkologischen Bedeutung

- Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften"

(Biotoptypen / geféhrdete Pflanzen- und Tierarten)

Das Bebauungsplangebiet wird heute zu ca. 60 Z als Ackerfliche (Maisacker)
und zu ca. 40 Z als Weidefldche intensiv genutzt.

Nach den Aussagen im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch
umfaBt das Plangebiet einen Bereich mit eingeschrankter Leistungsféahigkeit
des Naturhaushaltes — Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften —. Es kommen
nur vereinzelt naturbetonte Okosystemtypen vor, zumeist ohne besondere
Lebensraumqualitaten oder Arteninventar, Potential aufgrund von Nutzungen
und Beeintrichtigungen nicht ausgeschopft.

Nach den Aussagen in der landschaftsokologischen Untersuchung kommen im
Plangebiet Bereiche mit sehr groBer Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-—
schaften nicht vor.

Von groBer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind die im Plan-
bereich vorhandenen Laubgehtlzanpflanzungen.

Weil das Bebauungsplangebiet landwirtschaftlich intensiv genutzt wird (als
Weideflache und Maisacker) bietet es fiur Vogel kaum geeignete Strukturen.
Es diminieren somit Singvogel, die im vorhandenen Geholzbestand briiten.
Mit der Hohltaube und dem Kiebitz (beide Rote Liste Arten, Gefédhrdungs-—

kategorie 3, Heckenroth 1985) kommen nur zwei landesweit als gefdhrdet
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gefiihrte Arten im Plangebiet vor.

Die Stillgewdsser im Planbereich haben aufgrund der sparlich entwickelten

Verlandungszonen, der naturfernen Uferstrukturen (keine Flachwasserzone)

und aufgrund von Eutrophierung infolge Fischzucht bzw. Eintrdgen aus den

landwirtschaftlich genutzten Flachen nur eine eingeschrénkte Bedeutung

fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Aufgrund dieser Aussagen ergibt sich fir das vorliegende Plangebiet eine

Wertstufe von 2,5.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrachtigung).

Begriindung: Der von groBer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften vor-
handene alte Geholzbestand wird im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 33 erhalten und durch standortgerechte Anpflanzungen
sinnvoll erganzt.
Der Bereich des Plangebietes, in dem die Hohltaube briitet, wird
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 33 nicht verdndert.
Als Ausgleich fiir die zwei Kiebitzbrutpaare sowie die zukiinftige
Bodenversiegelung werden im Planbereich ca. 44200 m* landwirt-
schaftliche Flache extensiviert (siehe hierzu die textliche Fest-
setzung Nr. 8 des Bebauungsplanes).
AuBerdem werden innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, welche
am siid-ostlichen Rand des Plangebietes ausgewiesen wurden, Rick-

halteteiche angelegt.

- Schutzgut "Boden"

Es werden zukiinftig ca. 100250 m* Bodenfldache durch Verkehrsflachen und bau-

liche Anlagen versiegelt.

Weil es sich bei den Flichen, welche zukiinftig versiegelt werden, um Acker-

flachen (Maisacker) und intensiv genutzte Weideflachen handelt ergibt sich

zur Zeit eine Wertstufe von 2.

Zukiinftig: Wertstufe 3.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der
zukiinftigen Bodenversiegelung durch die Reduzierung der

Grundflichenzahl auf das erforderliche MaB.
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AusgleichsmaBnahmen: Erforderliche GroBe der Flache fiir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen: 100250 x 0,3 = 30075 m’.
Die ausgewiesenen Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, welche am Rand des Plangebietes ausgewiesen
wurden haben eine GréBe von ca. 44200 m* > 30075 m’.
Die Flachen werden zukiinftig entspechend der text-
lichen Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplanes exten-—
siviert.
AuBerdem werden innerhalb der Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, welche am siid-6stlichen Rand des
Plangebietes ausgewiesen wurden, Riickhalteteiche

angelegt.

- Schutzgut "Landschaftsbild"

7ur Zeit weist die am nérdlichen Rand des Plangebietes verlaufende

RaiffeisenstraBe (L 862) in diesem Bereich eine geringe StraBenbegriinung

(aus Laubbdumen) zur offenen Landschaft hin auf.

Aus diesem Grund wird eine Wertstufe von 2,5 angesetzt.

Zukiinftig: Wertstufe 2,5 (keine Beeintrdchtigung).

Begriindung: Die Baugebiete werden zukiinftig durch breite Pflanzstreifen,
in denen standortgerechte Biaume und Stréucher angepflanzt
werden eingegriint. AuBerdem wird das Plangebiet zukiinftig
mit standortgerechten Baumen und Strauchern durchgrint (siehe
hierzu die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 des Bebauungs-
planes). Die alten Gehtlzbestdnde, welche innerhalb des Plan-
gebietes vorhanden sind, werden zukiinftig erhalten und durch
Neuanpflanzungen sinnvoll ergdnzt.
AuBerdem werden innerhalb der Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, welche
am siid-6stlichen Rand des Plangebietes ausgewiesen wurden, Rick-

halteteiche angelegt.
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- Schutzqut "Wasser"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die Grundwassersituation beein-

trachtigt.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintridchtigungen: Begrenzung der Boden-
versiegelung durch die Reduzierung der Grundfldchenzahl auf
das erforderliche MaB.

AusgleichsmaBnahmen: Zukiinftig wird bei den Gewerbegebieten und den einge-
schrankten Gewerbegebieten das Oberflachenwasser von
den Dachflachen und von den Lagerflachen, bei denen
kein Eintrag von Schadstoffen zu erwarten ist, in das
offene Grabensystem abgeleitet oder auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert.

AuBerdem werden innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, welche am siid-6stlichen Rand des Plan-

gebietes ausgewiesen wurden, Riickhalteteiche angelegt.

- Schutzqut "Luft"

Durch die zukiinftige Bodenversiegelung wird die vorhandene Vegetation in
diesem Bereich beseitigt. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB das
Bebauungsplangebiet als Ackerflache (Maisacker) und als Weideflache intensiv
genutzt wird.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen: Begrenzung der Boden-—
versiegelung durch die Reduzierung der Grundflachenzahl
auf das erforderliche Maf.

AusgleichsmaBnahmen: Eingriinung und Durchgriinung der zukiinftigen Baugebiete
mit standortgerechten Bdumen und Strauchern. AuBerdem
werden die alten Gehdlzanpflanzungen, welche schon
innerhalb des Plangebietes vorhanden sind, erhaiten.
Durch diese MaBnahmen wird das Griinvolumen im Bebau-
ungsplangebiet erheblich vergroBert.

Hierbei dist zu beriicksichtigen, daB Laubbdume und
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Strducher vielfdaltige Funktionen fiir den Naturhaus-
halt erfiillen, so binden sie Staub, filtern Schad-.
stoffe, beeinlussen das Kleinklima (Lufttemperatur,
Luftfeuchte, Windschutz) und sind Lebensraum fiir

Vogel und Insekten.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewdssern

Am Rand und innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Graben und kleine
Griippen vorhanden.

AuBerdem verlauft am westlichen Rand des Plangebietes der Heubiilter Wasser-
zug (Gewdsser II. Ordnung des Entwdsserungsverbandes Jade).

In bezug auf die vorhandenen Graben, wurde die textliche Fest-

setzung Nr. 9 und die nachrichtliche Eintragung Nr. 2 in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In bezug auf den Heublilter Wasserzug, wurde die nachrichtliche Ein-
tragung Nr. 3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB innerhalb des Plangebietes ein Tiimpel
und zwei Teiche vorhanden sind.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Grdben bleiben auch in Zukunft erhalten. Die beiden Teiche
wurden nicht im Plan als Wasserflache dargestellt, weil sie aufgrund der
sparlich entwickelten Verlandungszonen, der naturfernen Uferstrukturen (keine
Flachwasserzone) und aufgrund von Eutrophierung infolge Fischzucht bzw. Ein-
tragen aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen nur eine eingeschrankte
Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften haben.

Als Ausgleich werden zukiinftig innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, welche am
sid-6stlichen Rand des Plangebietes ausgewiesen wurden, Riickhalteteiche

angelegt.

X. Kosten der Durchfiihrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche zur Verwirklichung des Bebauungsp1anes
~erforderlich sind, betragen iiberschlaglich:
900 000 DM
450 .000 DM
Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung der

I

VerkehrserschlieBung

It

" Ver- und Entsorgung

Gemeinde durch Anliegerbeitrdge und einem Eigenanteil der Gemeinde gemiB

der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 29.10.1998 .§?7 62%/ {g:

Planungsbiiro HEYE ,
Architektur, Stidtebau und StraBenplanung

DipL-ing., Dipl-ing. Gerhard Heye
Am Weserdeich 3 . 2887 Eisfieth-Lisnen - Tel. 0440473366
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